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GroRziigiges Einfamilienhaus mit herrlichem Grundstiick
in Quickborn

Willkommen in einem Zuhause, das Raum zum Leben, Wohlfiihlen und auch Arbeiten bietet.
Dieses moderne, duBBerst gepflegte und lichtdurchflutete Einfamilienhaus liberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, ein auergewoéhnlich groRes Grundstiick und eine ruhige
Lage in einem gewachsenen Wohngebiet am Ortseingang von Quickborn — nur einen ,Katzen-
sprung” entfernt von der Metropolregion Hamburg. Die Autobahn A7 sowie die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr (Bus und AKN) ermoglichen eine schnelle und komfortable Er-
reichbarkeit Hamburgs sowie der umliegenden Regionen.

Quickborn zahlt zu den beliebten Wohnlagen im nérdlichen Hamburger Umland und verbin-
det ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Schulen
aller Schulformen, Kindergérten, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister befinden sich
direkt vor Ort. Viele Sportvereine sowie ein grof3es kulturelles Angebot runden den charman-
ten Charakter der Kleinstadt perfekt ab. Geniel3en Sie hier die Ruhe eines familienfreundli-
chen, gewachsenen Wohngebiets in einer Tempo-30-Zone und direkter Nahe zu Feldern, Wie-
sen und Waldgebieten mit zahlreichen Rad- und Spazierwegen.
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Das Haus wurde 1996 individuell geplant und in massiver konventioneller Bauweise errichtet.
Mit ca. 121 m? Wohnflache, zusatzlichen ca. 95 m? Nutz- und Nebenflachen sowie drei groRen
Zimmern bietet es ideale Voraussetzungen fiir kleine Familien, Paare mit Platzbedarf oder Ar-
beiten im Homeoffice.
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(Flurdiele) (Flurdiele)

Bereits beim Betreten des Hauses Uiberzeugt der offen gestaltete und helle Eingangsbereich
mit freundlicher Atmosphare und ausreichend Platz fiir Garderobe und weitere Kleinmdbel.
Das Herzstlick des Hauses bildet das ca. 32 m? groRe Wohn- und Esszimmer mit beeindrucken-
der Fensterfront und schonem Blick in den vorderen Garten. Der grol3zligige Schnitt bietet
vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten —vom gemiitlichen Wohnbereich bis hin zur grof3ziigigen
Essecke. Die beiden Terrassentiirelemente verbinden den Wohnraum direkt mit dem Garten
und schaffen insbesondere in der warmeren Jahreszeit ein wunderbares ,,Drinnen-DraulRen-
Gefiuhl”.

(Wohnzimmer) - (Wohnzimmer)

Die mit ihren 17 m? sehr groRziigig gestaltete Wohnkiiche ist mit einer Einbaukiche in L-Form
ausgestattet, Platz flr einen gemutlichen Essbereich ist ebenfalls gegeben. Der hier installierte
Kachelofen miisste zur Wieder-Inbetriebnahme lediglich mit einer neuen Filtereinheit ausge-
stattet werden und kénnte dann zur Erwarmung des kompletten Erdgeschosses genutzt wer-
den.
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Von der Kiiche aus fihrt eine Tir auf die groRe, teiliberdachte Terrasse und in den wunder-
schénen Garten, an dessen Ende sich ein groRer Gartenschuppen befindet.

(Wohnkiiche) ‘ (Wohnkiiche)

Im Erdgeschoss befinden sich aullerdem ein Gaste-WC sowie ein sehr groBer Hauswirtschafts-
raum, in dem auch die Heizungsanlage installiert ist und viel Lagerflache fiir die Dinge des tag-
lichen Bedarfs bietet.

Eine offene Treppe flihrt von der Flurdiele in das Dachgeschoss, das zusatzlichen, hochwerti-
gen Wohnraum bietet. Hier erwarten Sie eine kleine Galerie, zwei groRzligige Zimmer, die
ganz individuell eingerichtet und genutzt werden kénnen —ideal als Schlafzimmer und Kinder-
zimmer oder Bliro. Das wunderbar grolRe und helle Badezimmer verfligt neben dem WC und
Waschbecken Uber eine Badewanne und eine grof3e Dusche. Die hellen Fliesen sorgen zusam-
men mit dem mit Ornamentglas ausgestattetem Fenster fiir einen wunderbar frischen Charak-
ter.

(Schlafzimer)

Auf dem vom Flur im Obergeschoss erreichbaren Dachboden verfiigen Sie Uber viel Staufla-
che, wie z.B. fur Kartons, Koffer etc.
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Der liebevoll angelegte Garten ist ein echtes Highlight dieser Immobilie. Eingefriedet mit im-
mergrinen Blischen und Baumen bietet er viel Privatsphare und reichlich Platz zum Spielen,
Entspannen oder Gartnern. Auf der sonnigen Siid Terrasse genielRen Sie bis in die Abendstun-
den Ruhe und Sonne — ein perfekter Ort fiir Familienfeste oder entspannte Sommerabende.
Im Vordergarten kénnen Sie problemlos eine weitere grofRe Terrasse errichten und haben
ebenfalls viel Platz zur Verwirklichung lhrer Gartenraume.

(Terrésse) ' (Garten)

Eine groRe Garage sowie groRziigige Abstell- und Nebenflachen bieten komfortable Stell- und
Lagermoglichkeiten fir Fahrzeuge, Fahrrader, Gartengerate oder Platz fiir eine kleine Werk-
statt.

Ausstattung & Highlights

] Ruhige und trotzdem zentrale Lage

J GroRzigiger Wohn- und Essbereich mit Gartenblick

] Grol3es Badezimmer und Gaste-WC

. Doppel-isolierverglaste Fenster sowie Terrassen- und Haustr
] Glasfaseranschluss (ldeal fir Homeoffice)

. Gas Brennwertheizung (Baujahr 2021)

J Garage und grofziigige Nebenflachen

J Sehr moderner und gepflegter Gesamtzustand

Diese Immobilie vereint groBziigiges Wohnen, flexible Nutzungsmoglichkeiten und
eine hervorragende Lage im direkten Hamburger Umland. Ideal fiir Familien, Pendler
oder alle, die naturnah wohnen und dennoch schnell in der Stadt sein mochten.



Auf einen Blick:

Baujahr:

GrundsticksgroRe:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Kaufpreis:
Provision:
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1996

ca. 867 m?

ca. 121 m?

ca. 95m?

3

€ 459.000, -

7,14 % inkl. gesetzl. MwSt. vom Verkaufspreis — jeweils halftig
(3,57%) von Verkdufer und Kaufer zu tragen. Es gelten die AGB
von Gitta Paulat Immobilien.

Angaben Energieausweis: Heizungsart: Gas-Zentralheizung / Baujahr: 2021/wesentlicher Ener-
gietrager: Gas / Energieausweistyp: Verbrauchsausweis / Energieverbrauchskennwert: 106,3
kWh/(m?*a) / Energieeffizienzklasse: D
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Durch die von Gitta Paulat Immobilien prasentierten Angebote, werden Ihnen Dienstleistungen angebo-
ten. Durch Inanspruchnahme der Dienstleistung kommt ein Maklervertrag zustande. Der Provisionsan-
spruch entsteht, sobald aufgrund der Tatigkeit und Vermittlung ein Vertrag bezlglich des zu vermitteln-
den Objektes zustande gekommen ist, hierbei geniigt die Mitursachlichkeit.

Bei Vermittlung eines Kaufvertrages betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zahlende Provision die im
Exposé angegebene Maklercourtage oder, wenn nicht anders angegeben, 6% zzgl. gesetzl. MwSt. (7,14%
inkl. gesetzl. MwsSt.) des vertraglich vereinbarten Kaufpreises. Die Provision ist kraft Gesetzes jeweils
halftig von Verkaufer und Kaufer zu zahlen.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages von Wohnraumen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zah-
lende Provision 2 Nettomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. (2,38 Nettomonatsmieten inkl. gesetzl.
MwsSt.), die gemal Bestellerprinzip bei Vertragsabschluss vom Auftraggeber zu zahlen ist.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages fiir Gewerbeflachen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zah-
lende Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. (3,57 Bruttomonatsmieten inkl. gesetzl.
MwsSt.), die bei Vertragsabschluss vom Mieter zu zahlen ist.

Gitta Paulat Immobilien ist uneingeschrankt berechtigt, sich am Vertragsabschluss sowie auch an der
Ausfertigung zu beteiligen und auch provisionspflichtig flir den anderen Vertragspartner tatig zu wer-
den. Die allgemeinen Geschaftsbedingungen sind Basis fir alle Geschaftsverhandlungen mit Gitta Paulat
Immobilien und verbindlich. Mit Empfang des Angebotes treten die Geschaftsbedingungen in Kraft. Ab-
weichende/individuelle Regelungen und Vereinbarungen missen schriftlich fixiert werden und bedr-
fen der Zustimmung von Gitta Paulat Immobilien.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die an Sie weitergegebenen Objektinformationen, Unter-
lagen, Plane etc. von Dritten stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
wird daher nicht Glbernommen. Es obliegt den Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu iberprifen. Ebenfalls wird von Gitta Paulat Immobilien keine Haf-
tung fir Schadenersatzanspriiche, die sich aus Objektmangeln, zeitlichen Verzégerungen oder Nichtzu-
standekommen eines Kauf- oder Mietvertrages ergeben, ibernommen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimern, Zwischenverkauf- und Vermie-
tung oder sonstiger Zwischenverwertung. Behandeln Sie den Inhalt bitte vertraulich und geben Sie ohne
das Einverstandnis von Gitta Paulat Immobilien das Angebot nicht an Dritte weiter. Bei Weitergabe an
Dritte oder wenn Sie sich direkt mit dem Eigentlimer in Verbindung setzen, haften Sie fiir die an Gitta
Paulat Immobilien zu zahlende Provision in voller Héhe. Ist Ihnen ein Objekt bereits von anderer Seite
angeboten worden und bekannt, sind Sie verpflichtet, dieses innerhalb von flinf Tagen schriftlich mitzu-
teilen und den Nachweis der Kenntnis zu erbringen. Sollte die Bekanntgabe nicht fristgerecht erfolgen,
so erkennen Sie den Nachweis durch die Firma Gitta Paulat Immobilien an.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist Gitta Paulat Immobilien nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geld-
waschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschiaftsbeziehung die Identitdt des Ver-
tragspartners festzustellen und zu Giberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass die relevanten Daten lhres
Personalausweises festgehalten werden, beispielsweise durch ein Foto, Scan oder eine Kopie. Das Geld-
waschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss (Quelle: Informationen zum Geldwéaschegesetz vom Immobilienverband Deutschland VD).

(April 2021)


https://www.frankhoffmann-immobilien.de/wp-content/uploads/sites/5297/2020/07/Geldwaeschegesetz-November-2013.pdf

