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Traumhaftes Grundstiick in Top - Lage
in Hamburg-Poppenbiittel

Das Grundstiick liegt sehr ruhig in dulRerst begehrter Lage in einem gewachsenen Wohngebiet
in der Nahe zur Natur mit weitreichendem Spazierweg- und Fahrradwegnetz und dennoch
zentral in Hamburg-Poppenbuttel. Die komfortable Lage, in der Nahe zu allen Dingen des tagli-
chen Bedarfs, Einkaufszentrum AEZ, Kindergarten und Schulen, ist nicht zuletzt auch durch die
Anbindung an den OPNV durch Bushaltestellen und S-Bahnhof optimal.

Derzeit ist das Grundstiick mit einer GréRe von 1.027 m? mit einem Einfamilienhaus Baujahr
1933/Anbau 1982 bebaut, das jedoch bei der Wertermittlung keine Beriicksichtigung gefun-
den hat, der Riickbau erfolgt durch die Kaufer. Im hinteren Grundstiicksbereich wurde ein gro-
Reres Gartenhaus errichtet, das wohnlich nutzbar ware und ggfs. bestehen bleiben und wei-
terhin genutzt werden konnte.
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Das Grundstiick hat eine Breite von ca. 18 m und eine Tiefe von ca. 56 m und ist damit ideal
flir eine Bebauung mit einem grofRen Einfamilienhaus oder einem Doppelhaus. Die Bebau-
ungsmoglichkeit orientiert sich an dem Baustufenplan Poppenbiittel B46 nach W1lo. Daraus
resultierend ist die Wohnbebauung mit einem Vollgeschoss und Staffel- oder Dachgeschoss in
offener Bauweise zuldssig. Die moglich bebaubare Flache betrdgt 2/10tel des Grundstlicks, so-
mit ca. 205 m2.

Auf einen Blick:

Liegenschaft / Flurstiick: Buch 618, Flurstiick 1717 - Gemarkung Poppenbiittel

Grundstuicksflache: ca. 1.027 m?

Grundsticksbreite: ca.18 m

Grundstickstiefe: ca.56m

Kaufpreis: € 799.990, -

Provision: 7,14 % inkl. gesetzl. MwSt. vom Verkaufspreis — jeweils halftig

(3,57%) von Verkdufer und Kaufer zu tragen. Es gelten die AGB
von Gitta Paulat Immobilien.
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* 1 % Freie und Hansestadt Hamburg
kil Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung ﬁ-uszug atl.;IS dem
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Erstellt am 19.06.2025
Flurstick: 1717 Auftragsnummer: B33-2025-2120013540

Gemarkung: Poppenbiittel
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Diese Karte ist geschiitzt. Vervielfaltigung, Umarbeitung oder die Weitergabe an Dritte ist nur im Rahmen der Bestimmungen
in §15 HmbVermG vom 20.04.2005 (HmbGVBI S.135) in der jeweils geltenden Fassung zulassig.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Durch die von Gitta Paulat Immobilien prasentierten Angebote, werden Ihnen Dienstleistungen angebo-
ten. Durch Inanspruchnahme der Dienstleistung kommt ein Maklervertrag zustande. Der Provisionsan-
spruch entsteht, sobald aufgrund der Tatigkeit und Vermittlung ein Vertrag bezlglich des zu vermitteln-
den Objektes zustande gekommen ist, hierbei geniigt die Mitursachlichkeit.

Bei Vermittlung eines Kaufvertrages betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zahlende Provision die im
Exposé angegebene Maklercourtage oder, wenn nicht anders angegeben, 6% zzgl. gesetzl. MwSt. (7,14%
inkl. gesetzl. MwsSt.) des vertraglich vereinbarten Kaufpreises. Die Provision ist kraft Gesetzes jeweils
halftig von Verkaufer und Kaufer zu zahlen.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages von Wohnraumen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zah-
lende Provision 2 Nettomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. (2,38 Nettomonatsmieten inkl. gesetzl.
MwsSt.), die gemal Bestellerprinzip bei Vertragsabschluss vom Auftraggeber zu zahlen ist.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages fiir Gewerbeflachen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zah-
lende Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. (3,57 Bruttomonatsmieten inkl. gesetzl.
MwsSt.), die bei Vertragsabschluss vom Mieter zu zahlen ist.

Gitta Paulat Immobilien ist uneingeschrankt berechtigt, sich am Vertragsabschluss sowie auch an der
Ausfertigung zu beteiligen und auch provisionspflichtig flir den anderen Vertragspartner tatig zu wer-
den. Die allgemeinen Geschaftsbedingungen sind Basis fir alle Geschaftsverhandlungen mit Gitta Paulat
Immobilien und verbindlich. Mit Empfang des Angebotes treten die Geschaftsbedingungen in Kraft. Ab-
weichende/individuelle Regelungen und Vereinbarungen missen schriftlich fixiert werden und bedr-
fen der Zustimmung von Gitta Paulat Immobilien.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die an Sie weitergegebenen Objektinformationen, Unter-
lagen, Plane etc. von Dritten stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
wird daher nicht Glbernommen. Es obliegt den Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu iberprifen. Ebenfalls wird von Gitta Paulat Immobilien keine Haf-
tung fir Schadenersatzanspriiche, die sich aus Objektmangeln, zeitlichen Verzégerungen oder Nichtzu-
standekommen eines Kauf- oder Mietvertrages ergeben, ibernommen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimern, Zwischenverkauf- und Vermie-
tung oder sonstiger Zwischenverwertung. Behandeln Sie den Inhalt bitte vertraulich und geben Sie ohne
das Einverstandnis von Gitta Paulat Immobilien das Angebot nicht an Dritte weiter. Bei Weitergabe an
Dritte oder wenn Sie sich direkt mit dem Eigentlimer in Verbindung setzen, haften Sie fiir die an Gitta
Paulat Immobilien zu zahlende Provision in voller Héhe. Ist Ihnen ein Objekt bereits von anderer Seite
angeboten worden und bekannt, sind Sie verpflichtet, dieses innerhalb von flinf Tagen schriftlich mitzu-
teilen und den Nachweis der Kenntnis zu erbringen. Sollte die Bekanntgabe nicht fristgerecht erfolgen,
so erkennen Sie den Nachweis durch die Firma Gitta Paulat Immobilien an.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist Gitta Paulat Immobilien nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geld-
waschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschiaftsbeziehung die Identitdt des Ver-
tragspartners festzustellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass die relevanten Daten lhres
Personalausweises festgehalten werden, beispielsweise durch ein Foto, Scan oder eine Kopie. Das Geld-
waschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss (Quelle: Informationen zum Geldwéaschegesetz vom Immobilienverband Deutschland VD).

(April 2021)


https://www.frankhoffmann-immobilien.de/wp-content/uploads/sites/5297/2020/07/Geldwaeschegesetz-November-2013.pdf

