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Sehr groRziigiges und helles Reihenmittelhaus
in Norderstedt

Das angebotene Reihenmittelhaus liegt im Norderstedter Stadtteil Harksheide im siidlichen
Schleswig-Holstein vor den Toren Hamburgs. Norderstedt bietet Ihnen alles, was Sie zum Le-
ben und Wohlfiihlen benétigen, sdmtliche Schulformen, Kindergérten, Arzte, Einzelhandel und
verschiedene Dienstleistungsunternehmen finden Sie direkt am Ort. Die Anbindung an den
OPNV (Busverkehr und U-Bahn) garantiert Ihnen |hre Flexibilitdt auch ohne den Pkw.
Verschiedene kulturelle Veranstaltungen bietet die TriBihne in Norderstedt und in der Viel-
zahl an Sportvereinen finden auch Sie die passende Sportart fiir sich und lhre Familie.

Die Reihenhauszeile wurde 1964 in massiver konventioneller Bauweise mit Vollkeller errich-
tet. Die optimale Lage wird durch die Stid-West Ausrichtung des ca. 147 m? groRen Grundstu-
ckes einmal mehr unterstrichen.

Die umliegende Bebauung im gewachsenen Wohngebiet besteht Giberwiegend aus Reihen-
und Mehrfamilienhdusern. Kindergarten, Schulen und auch Einkaufsmaoglichkeiten sind
ebenso wie Bushaltestellen und der U-Bahnhof in der direkten Umgebung zu finden. Nur we-
nige Minuten trennen Sie vom Stadtpark Norderstedt, der das ganze Jahr Uber zu erholsamen
Stunden im Grinen einladt.
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Auf einer Wohnflache von ca. 103 m? (nach DIN) Gber zwei Vollgeschosse und den ausgebau-
ten Dachboden und zusatzlicher Nutzflache von ca. 79 m? bietet lhnen das Haus vier reelle
und zwei kleinere Zimmer, eine helle und grol3zligig gestaltete Kiiche, ein Vollbad und ein
Gaste-WC. Eine gemiitliche Terrasse und ein pflegeleicht angelegter Garten runden das Ange-
bot perfekt ab.

Im Erdgeschoss werden Sie nach einem kleinen Windfang von einem dielenartig gestalteten
Eingangsbereich in Empfang genommen, in dem sogar ein groRzligiger Essplatz eingerichtet
werden konnte. Die direkt anschlieRende Kiiche ist mit einer einfachen Einbaukiiche verse-
hen, das groBe Fenster zum Vordergarten sorgt fiir viel Tageslicht und die direkte Belliftung.
Das innenliegende Gaste-WC liegt etwas zurlickgesetzt in einer kleinen Nische und kénnte
durch den zur Verfliigung stehenden Raum in ein kleines (Gaste-) Duschbad umgewandelt wer-
den.

Der ca. 20 m? groRRe und sehr schon helle Wohnraum bietet verschiedene Gestaltungsmaoglich-
keiten, so kdnnen Sie auf der linken Seite ebenfalls einen grolRzligigen Essbereich und auf der
rechten Seite einen gemitlichen Wohnbereich einrichten.
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Die grol3e Fensterfront und die Terrassenttir lassen viel Tageslicht in den Raum und gewahren
einen schénen Ausblick in lhren Garten. Der Garten ist durch teilweise immergriine Hecken
und Biische eingefriedet und pflegeleicht angelegt — ein kleines Paradies nicht nur fiir Kinder
und Hobbygartner.

Von der ca. 16 m? groBen Terrasse fuhrt eine AuBentreppe in Ihren Keller, so dass Sie lhre
Gartenmobel und -gerate bequem dort lagern kdnnen und keinen zusatzlichen Gartenschup-
pen bendtigen. Am Ende des Gartens fiihrt eine kleine Gartenpforte auf die Zuwegung der da-
hinter errichteten Hauserzeile, so dass Sie den ,,direkten Weg“ in und von |lhrem Garten ha-
ben.

Uber eine geschlossene Holztreppe gelangen Sie von der Eingangsdiele aus in das Oberge-
schoss, in dem Sie drei (Schlaf-) Zimmer und das Badezimmer sowie eine kleine Abstellkam-
mer finden. Bedingt durch den Baustil mit zwei Vollgeschossen, entfallen die Dachschrédgen, so
dass alle Raume ,komplett genutzt” und auch grofRere Schranke problemlos gestellt werden
konnen. Alle Rdume sind durch die vielen und groBen Fenster sehr schon hell und erlauben
verschiedene Einrichtungs- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Das groRte der drei (Schlaf-) Zimmer bietet auf ca. 14 m? Platz zum Wohlfiihlen und bietet den
Zugang zu einem zum Garten ausgerichteten Balkon in Loggia-Bauweise.
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Die beiden anderen (Schlaf-) Zimmer sind ebenfalls durch die groRen Fenster super hell und
als Kinderzimmer, Bliro, Gastezimmer etc. perfekt zu nutzen. Einer der Raume ist zum Garten
hin, der andere zum vorderen Grundstiick ausgerichtet.

Im baujahrentsprechend gestalteten Badezimmer verfiigen Sie neben dem WC und dem
Handwaschbecken liber eine Badewanne mit Duschvorrichtung. Auch hier gewahrleistet ein
grofSes Fenster viel Tageslicht und die direkte Belliftung. Im Flur ist eine kleine Abstellkammer
in die Wand eingelassen, so dass Sie hier kleinere Haushaltgerate, Vorrate oder dhnliches ge-
lagert werden kdnnen.

Eine weitere Treppe fliihrt vom Obergeschoss in das ausgebaute Dachgeschoss, wo Sie einen
Raum von ca. 14 m? (nach DIN) sowie einen weiteren kleinen Raum finden. Auch hier haben
Sie viele verschiedene Moglichkeiten, lhre Einrichtungs- und Nutzungswiinsche umzusetzen.
In den Schragen / Drempel finden Sie kleine Nischen / Abseiten, die sich hervorragend als zu-
satzlicher Stauraum fiir Diverses anbieten. Ein grofRerer Abstellbereich ist vom Flur im Dachge-
schoss zu erreichen.
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Im Vollkeller finden Sie neben dem Heizungskeller drei weitere grofRe Kellerrdume, von einem
der Keller gelangen Sie Uber die AulRentreppe auf lhre Terrasse bzw. in Ihren Garten.

Mit Ausnahme der Dachflachenfenster sind die Fenster sowie auch die Terrassen- und die
Haustir in den 1980er Jahren installiert worden. Zum groBen Teil sind die Fenster ebenso wie
der Balkon und die AuRenkellertiir mit AulRenjalousien versehen.

Die 2005 installierte Gas-Brennwertanlage ist voll funktionsfahig und regelmaRig gewartet, die
Werte sind einwandfrei. Der bedarfsorientierte energetische Wert der Immobilie liegt im Ver-
gleich zu baujahrentsprechenden Hausern im sehr guten Bereich, die Elektrik im Haus ein-
schlief3lich des Sicherungskastens ist baujahrentsprechend.

Auf einen Blick:

Baujahr: 1964

GrundstticksgroRe: ca. 147 m?

Wohnflache: ca. 103 m?

Nutzflache: ca. 95 m?

Zimmer: 42/2

Kaufpreis: € 389.000, -

Provision: 7,14 % inkl. gesetzl. MwSt. vom Verkaufspreis — jeweils

halftig (3,57%) von Verkaufer und Kaufer zu tragen. Es
gelten die AGB von Gitta Paulat Immobilien.

Angaben Energieausweis: Heizungsart: Gas-Zentralheizung / Baujahr: 2005/wesentlicher Ener-
gietrager: Gas / Energieausweistyp: Bedarfsausweis / Energieverbrauchskennwert: 128,3
kWh/(m?*a) / Energieeffizienzklasse: D
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Durch die von Gitta Paulat Immobilien prasentierten Angebote, werden Ihnen Dienstleistungen angebo-
ten. Durch Inanspruchnahme der Dienstleistung kommt ein Maklervertrag zustande. Der Provisionsan-
spruch entsteht, sobald aufgrund der Tatigkeit und Vermittlung ein Vertrag bezlglich des zu vermitteln-
den Objektes zustande gekommen ist, hierbei geniigt die Mitursachlichkeit.

Bei Vermittlung eines Kaufvertrages betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zahlende Provision die im
Exposé angegebene Maklercourtage oder, wenn nicht anders angegeben, 6% zzgl. gesetzl. MwSt. (7,14%
inkl. gesetzl. MwsSt.) des vertraglich vereinbarten Kaufpreises. Die Provision ist kraft Gesetzes jeweils
halftig von Verkaufer und Kaufer zu zahlen.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages von Wohnraumen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zah-
lende Provision 2 Nettomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. (2,38 Nettomonatsmieten inkl. gesetzl.
MwsSt.), die gemal Bestellerprinzip bei Vertragsabschluss vom Auftraggeber zu zahlen ist.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages fiir Gewerbeflachen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zah-
lende Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. (3,57 Bruttomonatsmieten inkl. gesetzl.
MwsSt.), die bei Vertragsabschluss vom Mieter zu zahlen ist.

Gitta Paulat Immobilien ist uneingeschrankt berechtigt, sich am Vertragsabschluss sowie auch an der
Ausfertigung zu beteiligen und auch provisionspflichtig flir den anderen Vertragspartner tatig zu wer-
den. Die allgemeinen Geschaftsbedingungen sind Basis fir alle Geschaftsverhandlungen mit Gitta Paulat
Immobilien und verbindlich. Mit Empfang des Angebotes treten die Geschaftsbedingungen in Kraft. Ab-
weichende/individuelle Regelungen und Vereinbarungen missen schriftlich fixiert werden und bedr-
fen der Zustimmung von Gitta Paulat Immobilien.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die an Sie weitergegebenen Objektinformationen, Unter-
lagen, Plane etc. von Dritten stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
wird daher nicht Glbernommen. Es obliegt den Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu iberprifen. Ebenfalls wird von Gitta Paulat Immobilien keine Haf-
tung fir Schadenersatzanspriiche, die sich aus Objektmangeln, zeitlichen Verzégerungen oder Nichtzu-
standekommen eines Kauf- oder Mietvertrages ergeben, ibernommen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimern, Zwischenverkauf- und Vermie-
tung oder sonstiger Zwischenverwertung. Behandeln Sie den Inhalt bitte vertraulich und geben Sie ohne
das Einverstandnis von Gitta Paulat Immobilien das Angebot nicht an Dritte weiter. Bei Weitergabe an
Dritte oder wenn Sie sich direkt mit dem Eigentlimer in Verbindung setzen, haften Sie fiir die an Gitta
Paulat Immobilien zu zahlende Provision in voller Héhe. Ist Ihnen ein Objekt bereits von anderer Seite
angeboten worden und bekannt, sind Sie verpflichtet, dieses innerhalb von fliinf Tagen schriftlich mitzu-
teilen und den Nachweis der Kenntnis zu erbringen. Sollte die Bekanntgabe nicht fristgerecht erfolgen,
so erkennen Sie den Nachweis durch die Firma Gitta Paulat Immobilien an.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist Gitta Paulat Immobilien nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geld-
waschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschiaftsbeziehung die Identitdt des Ver-
tragspartners festzustellen und zu Giberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass die relevanten Daten lhres
Personalausweises festgehalten werden, beispielsweise durch ein Foto, Scan oder eine Kopie. Das Geld-
waschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss (Quelle: Informationen zum Geldwéaschegesetz vom Immobilienverband Deutschland VD).

(April 2021)


https://www.frankhoffmann-immobilien.de/wp-content/uploads/sites/5297/2020/07/Geldwaeschegesetz-November-2013.pdf

