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Sehr groBziigiger und heller Reihenbungalow
in Henstedt-Ulzburg / Rhen

Der angebotene Reihenmittelbungalow liegt im Herzen der GrolRgemeinde Henstedt-Ulzburg im
sudlichen Schleswig-Holstein vor den Toren Hamburgs. Henstedt-Ulzburg bietet Ihnen alles,
was Sie zum Leben und Wobhlfiihlen benétigen, sdmtliche Schulformen, Kindergirten, Arzte,
Einzelhandel und verschiedene Dienstleistungsunternehmen finden Sie direkt am Ort. Die BAB
7 gewahrt lhnen kurze Wege nach Hamburg oder aber Richtung Norden nach Kiel und Flens-
burg. Die Anbindung an den OPNV (Busverkehr und AKN) garantiert Ihnen Ihre Flexibilitdt auch
ohne den Pkw.

Die Bungalowzeile wurde 1981 im Ortsteil Henstedt-Rhen in massiver konventioneller Bauweise
mit groBem Keller errichtet. Die optimale Lage in einer ruhigen Wohnsiedlung wird durch die
Siid- / West - Ausrichtung des ca. 198 m? groRen Grundstiickes einmal mehr unterstrichen.

Die umliegende Bebauung im gewachsenen Wohngebiet besteht Giberwiegend aus Reihen- und
Einfamilienhdusern. Kindergarten, Schulen und auch Einkaufsmdoglichkeiten sind ebenso wie
Bushaltestellen und der AKN-Bahnhof in der direkten und naheren Umgebung zu finden. Nur
wenige Minuten trennen Sie von Spazier- und Fahrradwegen, die Sie tUber Felder und Wiesen
mitten in die Natur und zum Quellgebiet der Alster , entfiihren”.
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Auf einer Wohnflache von ca. 102 m? und zuséatzlicher Nutzflache von ca. 50 m? bietet lhnen
das Haus vier reelle Zimmer, eine helle und groRzligig gestaltete Kiiche, ein Vollbad und ein
Gaste-WC. Der grofSe Keller, eine groRziigige Terrasse, ein schon angelegter und eingefriedeter
Garten sowie ein zum Kaufangebot gehdrender Stellplatz runden das Angebot perfekt ab.

Der Vordergarten ist pflegeleicht mit vielen immergriinen Biischen und Grasern angelegt, auf
der rechten Seite befindet sich ein Giberdachter Bereich, in dem z. B. lhre Fahrrader etc. ihren
Platz finden, selbstverstandlich kann hier auch ein gemditlicher Sitzbereich entstehen.

Im groRRzuigig gestalteten Flur, der im weiteren Verlauf in eine groRe Diele miindet, haben Sie
Platz flir eine Garderobe, Schuhschrank und andere Kleinmobel, der Eingangsbereich ist durch
eine Tir abgetrennt, so dass Sie hier tiber einen klassischen ,Windfang” verfligen. Zwei der
(Schlaf-) Zimmer sind zum vorderen Grundstiick ausgerichtet und bieten aufgrund der GroRRe
und des Schnitts vielfaltige Einrichtungs- und Nutzungsmaoglichkeiten, die grolRen, mit AuBenja-
lousien versehenen Fenster lassen viel Tageslicht in die Rdume.

Schlafzimmer links ( ch/afzimmer rech;s
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Die Kiiche bietet ausreichend Platz, neben einer groRziigigen Einbaukiiche ergdanzend einen
kleinen Essplatz einzurichten. In die Decke ist ein groBes Oberlicht eingelassen, das fir ausrei-
chend Tageslicht sorgt und zur direkten Belliftung selbstverstandlich zu 6ffnen ist. In die Wand
zum dahinter liegenden Wohn- und Esszimmer ist ein Fenster eingelassen, das auch gedffnet
werden und damit zu einer ,,Durchreiche” umgewandelt werden kdnnte. Auch haben Sie die die
Moglichkeit, einen Durchbruch zum Wohnzimmerbereich herzustellen und damit eine
(halb)offene Kiiche zu gestalten

‘

3

liche Badezimmer

Das gegeniber der Kiiche liegende grolRe Badezimmer ist neben WC und Handwaschbecken mit
einer Badewanne ausgestattet. Platz und Anschlussmaoglichkeiten fiir lhre Waschmaschine sind
ebenfalls gegeben und auch hier ist ein groRes Oberlicht installiert und sorgt fiir viel Tageslicht
und die direkte Bellftung. Im anschlieBenden Gaste-WC verfiigen Sie iber WC und Waschbe-
cken und auch hier ist ein Oberlichtfenster installiert.

Die grol3e Flurdiele eroffnet Ihnen den Weg zu einem weiteren Zimmer, dem Wohnbereich und
zur Treppe in den Keller. Die GroRe und der Schnitt sind aullergewdhnlich und erlauben das
Stellen groRerer Schrankelemente oder das Einrichten eines Spielbereiches fiir Ihre Kinder,
oder, oder, oder....

Flurdiele Schlafzimmer zur Terrasse
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Das dritte (Schlaf-) Zimmer ist zum riickwartigen Grundstiick ausgerichtet und gewahrt tGber
eine Terrassentlir den direkten Zugang auf die Terrasse und in den Garten. Auch hier haben Sie
verschiedene Einrichtungs- und Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Buro o. a.

Das herrlich helle Wohn- und Esszimmer gibt Ihnen die Mdoglichkeit, neben einem schonen Ess-
bereich auch einen grol3zligigen Wohnbereich einzurichten. Die wandbreiten und bodentiefen
Terrassentir- und Fensterelemente lassen den Raum lichtdurchfluten.

Die Terrassentiren sind auflen mit elektrisch zu bedienendem Sonnen- bzw. Sichtschutz verse-
hen, so dass Sie die Sonneneinstrahlung ganz nach Ihren Wiinschen dosieren kénnen. Gleichzei-
tig dienen die ,Jalousien” in der warmeren Jahreszeit ganz prima als Insektenschutz.

Wohnzimmer Wohnzimmer

Die Terrasse und der kleine, aber feine und wunderschén angelegte Garten bieten Ilhnen eine
Wohlfihl- und Entspannungsoase mit Blick ins Griine. Der hier installierte Holzschuppen verfiigt
liber ausreichend Platz fiir Ihre Gartenmobel, Gartengerate u. &.

Ob ein schoner Blumengarten, oder fir lhre Kinder ein kleiner Spielbereich - Sie haben verschie-
dene Moglichkeiten, sich hier Ihre kleine Wohlfiihloase zu gestalten.

Garten Terrasse
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Im Keller finden Sie drei grol3e, teils auch wohnlich nutzbare Raume. Im grofSten Kellerraum
wurden eine Sauna und eine Ruheliege installiert, die in der kiihleren Jahreszeit herrlich ent-
spannte Stunden garantieren. Die ebenfalls hier errichtete kleine Bar kdnnte reaktiviert wer-
den, um diesen Keller als Raumlichkeit fiir die eine oder andere Feierlichkeit zu nutzen.

Hobbykeller mit Sauna Heizungskeller mit Dusche und WC

Im hell und freundlich gestalteten Heizungskeller wurde eine ,, Wellness-Dusche” wie auch ein
zusatzliches WC installiert. Der dritte Kellerraum kann als Werkkeller, Waschkiiche etc. genutzt
werden. In allen Kellerraumen sind isolierverglaste Fenster und Heizkorper eingebracht wor-
den, so dass die wohnliche Nutzung problemlos moglich ist.

Das Flachdach wurde 2004 neu abgedichtet, an der Terrasse wurde 2021 eine neue, elektrisch
zu bedienende Markise angebracht. Die 2006 installierte Gas-Brennwertanlage sorgt fiir ener-
giesparende Erwarmung der energetische Wert der Immobilie liegt im griinen Bereich (Klasse
Q).

Auf einen Blick:

Baujahr: 1981

GrundstuicksgroRe: ca. 198 m?

Miteigentumsanteile: ca. 39m?

Gesamtflache ca. 237 m?

Wohnflache: ca. 102 m?

Nutzflache: ca. 50 m?

Zimmer: 4

Kaufpreis: € 324.000, -

Provision: 7,14 % inkl. gesetzl. MwSt. vom Verkaufspreis — jeweils

halftig (3,57%) von Verkaufer und Kaufer zu tragen. Es gel-
ten die AGB von Gitta Paulat Immobilien.

Angaben Energieausweis: Heizungsart: Gas-Zentralheizung / Baujahr: 2006/wesentlicher Ener-
gietrager: Gas / Energieausweistyp: Verbrauchsausweis / Energieverbrauchskennwert: 99,2
kWh/(m?*a) / Energieeffizienzklasse: C
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Durch die von Gitta Paulat Immobilien prasentierten Angebote, werden Ihnen Dienstleistungen angebo-
ten. Durch Inanspruchnahme der Dienstleistung kommt ein Maklervertrag zustande. Der Provisionsan-
spruch entsteht, sobald aufgrund der Tatigkeit und Vermittlung ein Vertrag bezliglich des zu vermitteln-
den Objektes zustande gekommen ist, hierbei geniigt die Mitursachlichkeit.

Bei Vermittlung eines Kaufvertrages betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zahlende Provision die im
Exposé angegebene Maklercourtage oder, wenn nicht anders angegeben, 6% zzgl. gesetzl. MwSt. (7,14%
inkl. gesetzl. MwsSt.) des vertraglich vereinbarten Kaufpreises. Die Provision ist kraft Gesetzes jeweils half-
tig von Verkaufer und Kaufer zu zahlen.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages von Wohnraumen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zahlende
Provision 2 Nettomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. (2,38 Nettomonatsmieten inkl. gesetzl. MwsSt.), die
gemalR Bestellerprinzip bei Vertragsabschluss vom Auftraggeber zu zahlen ist.

Bei Vermittlung eines Mietvertrages fiir Gewerbeflachen betragt die an Gitta Paulat Immobilien zu zah-
lende Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwsSt. (3,57 Bruttomonatsmieten inkl. gesetzl.
MwsSt.), die bei Vertragsabschluss vom Mieter zu zahlen ist.

Gitta Paulat Immobilien ist uneingeschrankt berechtigt, sich am Vertragsabschluss sowie auch an der Aus-
fertigung zu beteiligen und auch provisionspflichtig fir den anderen Vertragspartner tatig zu werden. Die
allgemeinen Geschaftsbedingungen sind Basis fiir alle Geschaftsverhandlungen mit Gitta Paulat Immobi-
lien und verbindlich. Mit Empfang des Angebotes treten die Geschaftsbedingungen in Kraft. Abwei-
chende/individuelle Regelungen und Vereinbarungen missen schriftlich fixiert werden und bedirfen der
Zustimmung von Gitta Paulat Immobilien.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die an Sie weitergegebenen Objektinformationen, Unter-
lagen, Plane etc. von Dritten stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
wird daher nicht Glbernommen. Es obliegt den Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Ebenfalls wird von Gitta Paulat Immobilien keine Haftung
fiir Schadenersatzanspriiche, die sich aus Objektmangeln, zeitlichen Verzogerungen oder Nichtzustande-
kommen eines Kauf- oder Mietvertrages ergeben, ibernommen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimern, Zwischenverkauf- und Vermie-
tung oder sonstiger Zwischenverwertung. Behandeln Sie den Inhalt bitte vertraulich und geben Sie ohne
das Einverstandnis von Gitta Paulat Immobilien das Angebot nicht an Dritte weiter. Bei Weitergabe an
Dritte oder wenn Sie sich direkt mit dem Eigentimer in Verbindung setzen, haften Sie fir die an Gitta
Paulat Immobilien zu zahlende Provision in voller Hohe. Ist Ihnen ein Objekt bereits von anderer Seite
angeboten worden und bekannt, sind Sie verpflichtet, dieses innerhalb von fiinf Tagen schriftlich mitzu-
teilen und den Nachweis der Kenntnis zu erbringen. Sollte die Bekanntgabe nicht fristgerecht erfolgen, so
erkennen Sie den Nachweis durch die Firma Gitta Paulat Immobilien an.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist Gitta Paulat Immobilien nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geld-
waschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Ver-
tragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass die relevanten Daten |hres
Personalausweises festgehalten werden, beispielsweise durch ein Foto, Scan oder eine Kopie. Das Geld-
waschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
muss (Quelle: Informationen zum Geldwéaschegesetz vom Immobilienverband Deutschland VD).

(April 2021)


https://www.frankhoffmann-immobilien.de/wp-content/uploads/sites/5297/2020/07/Geldwaeschegesetz-November-2013.pdf

